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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 8 23, art. 14b 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2018 r., poz. 800, z pézn. zm.) Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawczyni przedstawione we wniosku
z dnia 22 stycznia 2019 r. (data wptywu) uzupetnionym pismem z dnia 27 lutego
2019 r. (data wptywu) o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego
dotyczacej podatku dochodowego od oséb fizycznych w zakresie zaliczania do
kosztow uzyskania przychoddéw wydatkédw ponoszonych w zwigzku z nabyciem i
eksploatacjg lokali mieszkalnych wynajmowanych w ramach ,najmu prywatnego” -
jest nieprawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 22 stycznia 2019 r. wptynat do tutejszego organu ww. wniosek o wydanie
interpretacji indywidualnej dotyczgcej podatku dochodowego od o0séb fizycznych
w zakresie zaliczania do kosztow uzyskania przychodow wydatkéw ponoszonych w
zwigzku z nabyciem i eksploatacjg lokali mieszkalnych wynajmowanych w ramach
~Najmu prywatnego”.

We whniosku oraz uzupetnieniu przedstawiono nastepujgcy stan faktyczny.

Whnioskodawczyni, jako osoba prywatna, wynajmuje dwa mieszkania. Podatek
dochodowy optaca na zasadach ogdélnych. Oba mieszkania zostaty wprowadzone
do ewidencji srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych i sg
amortyzowane. Wnioskodawczyni ponosi wydatki zwigzane z ubezpieczeniem na
zycie ptaconym co miesigc w odniesieniu do jednego z wynajmowanych mieszkan.
Ubezpieczenie to jest bezposrednio powigzane z kredytowang nieruchomoscia i
wymagane przez bank. Koszty ubezpieczenia na zycie sg czescig sktadowg i
obligatoryjng kredytu hipotecznego bankowego. Ubezpieczenie to zabezpiecza
sptate kredytu na rzecz banku w przypadku Smierci Wnioskodawczyni, tj. gtdwnego
i jedynego kredytobiorcy. Ubezpieczenie to musi by¢ ptacone przez caty okres
kredytowania, tj. 30 lat w odstepach miesiecznych. Zatem wydatki te sg ponoszone
rowniez po wprowadzeniu lokalu mieszkalnego do ewidencji srodkow trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Whnioskodawczyni ponosi takze wydatki zwigzane z optatami za gaz - na
podstawie faktur dostarczonych przez firme sprzedajgcg gaz (piec w kuchni i
piecyk gazowy w tazience). Po zlikwidowaniu piecyka gazowego w tazience, firma
sprzedajgca gaz nadal naliczata podobne optaty, ktére okazaly sie zawyzone.
Whnioskodawczyni otrzymata pismo z firmy sprzedajacej gaz z informacjg, ze w
zwigzku z btednymi naliczeniami przez ww. firme, powstata nadptata. Zgodnie z
otrzymanym pismem, nadptata ta nie zostata zwrdécona na konto
Whnioskodawczyni, a jedynie byta sukcesywnie pomniejszana o kwoty kolejnych
biezgcych faktur. W zwigzku z tym, za biezgce faktury za gaz Wnioskodawczyni nie
ptacita Srodkami z rachunku bankowego, a jedynie z naliczonej nadptaty, ktéra byta
automatycznie potrgcana z nadwyzki przez firme dostarczajgca gaz.

W zwigzku z powyzszym opisem zadano m.in. nastepujace pytania:
1. Czy opisane w stanie faktycznym koszty kwalifikujg sie do rozliczania w
ramach najmu, jesli tak, to w ktérym miesigcu i w jakiej wysokosci powinny

zostac¢ uwzglednione jako koszty uzyskania przychodéw?
Dotyczy to:
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1. Kosztébw ubezpieczenia na zycie ptaconego co miesigc w odniesieniu do
jednego wynajmowanego mieszkania. Ubezpieczenie to jest
bezposrednio powigzane z kredytowang nieruchomoscig i wymagane
przez bank.

2. Rozliczania nadptaty, np. w przypadku kosztéw energii/gazu, ktéra
zostata rozliczona przez firme dostarczajacg energie/gaz w kolejnych
okresach tj. sptacita kolejne faktury.

3. Kosztow polecenia zaptaty odnoszacych sie do ptatnosci za energie/gaz
zwigzanych z wynajmowanym lokalem.

2. Czy kompletowane rachunki lub faktury bez potwierdzenia ptatnosci z
banku sg wystarczajgcym dokumentem potwierdzajgcym poniesienie
kosztdéw uzyskania przychoddéw?

Zdaniem Whnioskodawczyni, ww. koszty kwalifikujg sie do rozliczania w ramach
najmu, gdyz sg bezposrednio z nim zwigzane. Ubezpieczenie na zycie ptacone co
miesigc, w odniesieniu do jednego wynajmowanego mieszkania, jest bezposrednio
powigzane z kredytowang nieruchomoscia i wymagane przez bank.
Whnioskodawczyni uwaza, ze wydatki te powinna zaliczy¢ do kosztéw uzyskania
przychodéw w miesigcu ich poniesienia.

Whnioskodawczyni uwaza, ze cze$¢ nadptaty wykorzystana do sptaty biezgcych
zobowigzan, np. w przypadku rozliczania nadptaty kosztéw energii/gazu, ktéra
zostata rozliczona przez firme dostarczajgcg energie/gaz w kolejnych okresach, t;.
sptacita kolejne faktury powinna zaliczy¢ do kosztow uzyskania przychoddéw w
miesigcu ich poniesienia, tj. daty zapadalnosci faktury za biezgcy miesigc.

Zdaniem Wnioskodawczyni wydatki zwigzane z poleceniem zaptaty dotyczgce
ptatnosci za energie/gaz zwigzane z wynajmowanym lokalem powinna zaliczy¢ do
kosztow uzyskania przychodéw w miesigcu ich poniesienia.

Whnioskodawczyni uwaza, ze kompletowane rachunki Iub faktury bez
potwierdzenia  ptatnosci z banku s3  wystarczajgcym  dokumentem
potwierdzajgcym poniesienie kosztow uzyskania przychodow.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawczyni w
sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego jest nieprawidtowe.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1509 z pézn. zm.), opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjatkiem dochodow
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodoéw, od ktérych na podstawie
przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych jednym ze zrdodet przychoddéw jest najem, podnajem, dzierzawa,
poddzierzawa oraz inne umowy o podobnym charakterze, w tym rdéwniez
dzierzawa, poddzierzawa dziatdow specjalnych produkcji rolnej oraz gospodarstwa
rolnego lub jego sktadnikdw na cele nierolnicze albo na prowadzenie dziatdbw
specjalnych produkcji rolnej, z wyjagtkiem sktadnikow majgtku zwigzanych z
dziatalnoscig gospodarcza.

W przypadku opodatkowania dochoddéw z najmu na zasadach okreslonych w
ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych (wedtug skali podatkowej)
podatnik ma prawo do obnizenia osiggnietego przychodu o koszty jego uzyskania
zgodnie z art. 22 ust. 1 tej ustawy.

Jak stanowi ww. przepis art. 22 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osbéb
fizycznych kosztami uzyskania przychodow sg koszty poniesione w celu osiggniecia
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przychodow lub zachowania albo zabezpieczenia zrédta przychodow, z wyjgtkiem
kosztéw wymienionych w art. 23.

Powyzsze oznacza, ze podatnik ma prawo do odliczenia dla celéw podatkowych
wszelkich wydatkow, pod warunkiem, iz nie zostaty one wymienione w art. 23 ust.
1 ww. ustawy oraz ze wykaze ich zwigzek z prowadzong dziatalnoscig, a ich
poczynienie ma lub moze mie¢ wptyw na mozliwos¢ powstania przychodu (w tym
zachowania lub zabezpieczenia przychodéw).

Przepis ten konstytuuje wiec zasade, stosownie do ktorej pomiedzy kosztem
podatkowym oraz przychodami podatnika musi wystgpi¢ zwigzek przyczynowo-
skutkowy. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze sam fakt, iz okreSlony wydatek nie zostat
wymieniony w art. 23 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
zawierajgcym katalog wydatkow nie uznawanych za koszty uzyskania przychodow,
nie moze przesgdza¢ o mozliwosci uwzglednienia tego wydatku przy ustalaniu
podstawy opodatkowania. Konieczne jest rdéwniez wykazanie zwigzku
ponoszonych kosztéw z uzyskiwanymi przychodami.

Kosztem uzyskania przychodow bedzie zatem taki koszt, ktéry spetnia tgcznie
nastepujgce warunki:

= zostat poniesiony przez podatnika, tj. w ostatecznym rozrachunku musi on
zostac pokryty z zasobéw majgtkowych podatnika,

» jest definitywny (rzeczywisty), tj. wartos¢ poniesionego wydatku nie zostata
podatnikowi w jakikolwiek sposob zwrdcona,

= poniesiony zostat w celu uzyskania przychodéw, zachowania Ilub
zabezpieczenia zrodta przychodow,

= zostat wiasciwie udokumentowany,

= nie moze znajdowac sie w grupie wydatkow, ktorych zgodnie z art. 23 ust. 1
WW. ustawy nie uwaza sie za koszty uzyskania przychodow.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze definicja sformutowana przez ustawodawce ma
charakter ogdlny. Z tego wzgledu, kazdorazowy wydatek poniesiony przez
podatnika powinien podlega¢ indywidualnej analizie w celu dokonania jego
kwalifikacji prawnej. Wyjatkiem jest sytuacja, gdy ustawa wyraznie wskazuje jego
przynaleznos¢ do kategorii kosztéw uzyskania przychodow lub wytgcza mozliwos¢
zaliczenia go do tego rodzaju kosztow. W pozostatych przypadkach, nalezy zas
zbadac istnienie zwigzku przyczynowego pomiedzy poniesieniem kosztu a
powstaniem przychodu lub realng szansg powstania przychodéw podatkowych,
badz tez zachowaniem albo zabezpieczeniem zrédta ich uzyskiwania.

W oparciu o kryterium stopnia tego powigzania, ustawodawca wyroznia koszty
podatkowe bezposrednio zwigzane z przychodami, ktérych poniesienie przektada
sie wprost na uzyskanie konkretnych przychodéw (mozliwe jest ustalenie, w jakim
okresie i w jakiej wysokosSci powstat zwigzany z nimi przychdd) oraz inne niz
bezposrednio zwigzane z przychodami, ktérych nie mozna w taki sposéb przypisac
do okreslonych przychodow, ale sg racjonalnie uzasadnione, jako prowadzgce do
ich osiggniecia (tzw. koszty posrednie).

Podkreslenia wymaga, ze o tym co jest celowe i potrzebne, czyli racjonalnie
uzasadnione w ramach najmu, decyduje podatnik, a nie organ podatkowy. Na
podatniku spoczywa jednak obowigzek wykazania zwigzku poniesionych kosztow
oraz okolicznosci, ze ich poniesienie ma wptyw na wysokos¢ osiggnietych
przychoddw, zwtaszcza w sytuacji wystapienia sporu w tej kwestii. Jest to zgodne z
zasadg, ze ciezar udowodnienia spoczywa na osobie, ktéra z okreslonych faktéw
wywodzi skutki prawne.

W mysl art. 22 ust. 8 ww. ustawy, kosztem uzyskania przychoddéw sg odpisy z
tytutu zuzycia Srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych (odpisy
amortyzacyjne) dokonywane wytgcznie zgodnie z art. 22a-220, z uwzglednieniem
art. 23.
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W mysl art. 22a ust. 1 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
amortyzacji podlegaja, z zastrzezeniem art. 22¢, stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika, nabyte lub wytworzone we wiasnym zakresie,
kompletne i zdatne do uzytku w dniu przyjecia do uzywania budowle, budynki oraz
lokale bedgce odrebng wtasnoscig - o przewidywanym okresie uzywania dtuzszym
niz rok, wykorzystywane przez podatnika na potrzeby zwigzane z prowadzong
przez niego dziatalnoscig gospodarczg albo oddane do uzywania na podstawie
umowy najmu, dzierzawy lub umowy okreslonej w art. 23a pkt 1, zwane Srodkami
trwatymi.

Stosownie do tresci art. 22b ust. 1 pkt 1 ww. ustawy, amortyzacji podlegaja, z
zastrzezeniem art. 22¢, nabyte od innego podmiotu, nadajgce sie do
gospodarczego wykorzystania w dniu przyjecia do uzywania spoétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego - o przewidywanym okresie
uzywania dtuzszym niz rok, wykorzystywane przez podatnika na potrzeby
zwigzane z prowadzong przez niego dziatalnoscig gospodarczg albo oddane przez
niego do uzywania na podstawie umowy licencyjnej (sublicencji), umowy najmu,
dzierzawy lub umowy okreslonej w art. 23a pkt 1, zwane wartosciami
niematerialnymi i prawnymi.

Stosownie do tresci art. 22f ust. 1 cytowanej ustawy podatnicy, z wyjatkiem tych,
ktorzy ze wzgledu na ogtoszong upadtos¢ nie prowadzg dziatalnosci gospodarczej,
dokonujg odpiséw amortyzacyjnych od wartosci poczgtkowej Srodkow trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych, o ktérych mowa w art. 22a ust. 1 i ust. 2
pkt 1-3 oraz w art. 22b.

Zgodnie z art. 22d ust. 2 ww. ustawy, sktadniki majatku, o ktérych mowa w art.
22a-22c¢, z wytgczeniem sktadnikdw wymienionych w ust. 1, wprowadza sie do
ewidencji sSrodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych zgodnie z
art. 22n, najpdzniej w miesigcu przekazania ich do uzywania. Pdzniejszy termin
wprowadzenia uznaje sie za ujawnienie s$rodka trwatego lub wartosci
niematerialnej i prawnej, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 4.

Nalezy wskaza¢, iz podatnik, ktéry podejmie decyzje o amortyzowaniu
przedmiotu najmu, musi ustali¢ jego wartos¢ poczatkowa.

Zasady ustalania wartosci poczatkowej Srodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych okreslone zostaty w art. 22g ww. ustawy.

Przepis artykutu 22g ust. 1 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych stanowi, ze za wartos¢ poczatkowg srodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych, z uwzglednieniem ust. 2-18, uwaza sie w razie
odptatnego nabycia - cene ich nabycia.

Jednakze nie bez znaczenia jest moment poniesienia przez podatnikéw
wydatkow zwigzanych z zakupem Srodka trwatego lub wartosci niematerialnych i
prawnych.

Zaznaczy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie z art. 22g ust. 3 ww. ustawy, za cene
nabycia uwaza sie kwote nalezng zbywcy, powiekszong o koszty zwigzane z
zakupem naliczcone do dnia przekazania Srodka trwatego lub wartosci
niematerialnej i prawnej do uzywania, a w szczegblnosci o koszty transportu,
zatadunku i wytadunku, ubezpieczenia w drodze, montazu, instalacji i
uruchomienia programéw oraz systemdéw komputerowych, optat notarialnych,
skarbowych i innych, odsetek, prowizji, oraz pomniejszong o podatek od towardw i
ustug, z wyjatkiem przypadkéw, gdy zgodnie z odrebnymi przepisami podatek od
towarow i ustug nie stanowi podatku naliczonego albo podatnikowi nie przystuguje
obnizenie kwoty naleznego podatku o podatek naliczony albo zwrot rdznicy
podatku w rozumieniu ustawy o podatku od towardéw i ustug. W przypadku
importu cena nabycia obejmuje cto i podatek akcyzowy od importu sktadnikdw
majatku.

Nalezy zatem zauwazy¢, ze katalog kosztédw zwigzanych z zakupem, ktéry
prawodawca umiescit w ww. regulacji, ma charakter otwarty, tj. wymienia on
jedynie przyktadowe koszty, ktore mogg powieksza¢ kwote nalezng zbywcy, na co
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wskazuje uzycie w tym przepisie sformutowania ,w szczegdélnosci”. Dodatkowo,
majgac na uwadze fakt, ze w ustawie o podatku dochodowym od oso6b fizycznych
nie wystepuje definicja legalna pojecia kosztéw zwigzanych z zakupem, nalezy to
sformutowanie odczytywac wedtug jego powszechnego znaczenia, tj. bedzie tutaj
chodzito o takie koszty, ktérych poniesienie uwarunkowane jest w sposéb
bezposredni z planowanym/dokonanym zakupem.

Nie ulega wiec watpliwosci, ze elementami sktadajgcymi sie na cene nabycia jest
takze ubezpieczenie na zycie, optacane w zwigzku z zaciggnietym kredytem na
zakup lokalu mieszkalnego, poniewaz Wnioskodawczyni nie musiataby ponosic
tych wydatkdéw, gdyby nie dokonata zakupu lokalu mieszkalnego przeznaczonego
na wynajem.

Zatem w niniejszej sprawie, wszystkie wydatki zwigzane z zakupem lokalu
mieszkalnego, wykorzystywanego na potrzeby najmu poniesione przez
Whnioskodawczynie do dnia przekazania srodka trwatego do uzywania (w tym
zwigzane z kredytem ubezpieczenie na zycie) - sg sktadnikami wartosci
poczatkowej i nie stanowig kosztow uzyskania przychodow bezposrednio, lecz
zwiekszajg wartos¢ poczatkowg tych sktadnikéw i stanowig koszty uzyskania
przychodow poprzez odpisy amortyzacyjne.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy uznaé, ze skoro nabyty przez
Whnioskodawczynie lokal mieszkalny zostat przeznaczony na wynajem, to
dodatkowe (obowigzkowe) wydatki na ubezpieczenie na zycie Wnioskodawczyni
(kredytobiorcy) - w sytuacji, gdy ich poniesienie nierozerwalnie zwigzane byto z
zaciggnietym kredytem - spetniajg przestanki, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych i mogg stanowic¢ koszty
uzyskania przychodu z najmu mieszkania, jednakze:

= koszty ubezpieczenia na zycie wynikajgce z umowy kredytowej poniesione
przed oddaniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego do uzytkowania
powiekszajg wartos¢ poczatkowg tego srodka trwatego, zgodnie z art. 22g
ust. 1 i 3 ww. ustawy i podlega¢ mogg zaliczeniu do kosztow uzyskania
przychodu z najmu tego lokalu poprzez odpisy amortyzacyjne, dokonywane
od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym Srodek ten zostat
wprowadzony do ewidencji srodkdéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych,

= koszty ubezpieczenia na zycie poniesione po oddaniu tego sktadnika
majgtku do uzytkowania podlegajg bezposredniemu zaliczeniu do kosztow
uzyskania przychodu z najmu w momencie ich zaptaty.

Odnoszac sie natomiast do kwestii zaliczenia do kosztow uzyskania przychodow
optat eksploatacyjnych, tj. za gaz oraz energie elektryczng zuzywane w
wynajmowanych mieszkaniach wskaza¢ nalezy, ze - o ile wydatki te zostang
wiasciwie udokumentowane - jako spetniajgce kryteria okreslone w art. 22 ust. 1
ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych, mogg stanowi¢ koszty
podatkowe w dacie ich poniesienia. Rozstrzygajgc te kwestie nalezy brac¢ pod
uwage ogoélne zasady potrgcania kosztow uregulowane w art. 22 ust. 4 ww.
ustawy.

Stosownie do tresci art. 22 ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od osoéb
fizycznych - koszty uzyskania przychoddéw sg potrgcane tylko w tym roku
podatkowym, w ktérym zostaty poniesione, z zastrzezeniem ust. 5, 6 i 10. Przy
metodzie tej nie ma znaczenia okres, ktorego koszt dotyczy, lecz okres, w ktérym
zostat on poniesiony. Tym samym dla zaliczenia danego kosztu do kosztéw
podatkowych danego roku podatkowego istotny jest moment, w ktérym koszt
zostat poniesiony.

Zgodnie z przyjetg linig orzecznictwa sgdowego w zakresie kosztédw z ,najmu
prywatnego” wyktadnia jezykowa uzytego sformutowania ,koszty poniesione”
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wskazuje na czas dokonany, co oznacza, ze chodzi tu o taki stan, w ktéorym
nastgpito obcigzenie kosztem nie tylko w sensie ewidencyjnym, ale w znaczeniu
realnym, a wiec w faktycznym poniesieniu wydatku. Koszt poniesiony to koszt
faktycznie zrealizowany - wydatek w znaczeniu kasowym. Zatem wydatek mozna
zaliczy¢ do kosztéw podatkowych w momencie dokonania zaptaty. Koszt jest wiec
zwigzany z wydatkiem.

Wyktadnia taka ma swoje uzasadnienie w catosciowej analizie przepiséw
dotyczacych sposobu ustalania dochodu z najmu prowadzonego poza
dziatalno$cig gospodarczg. | tak jak wynika z art. 11 ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych przychodami, m.in. z najmu sg otrzymane lub
pozostawione do dyspozycji podatnika w roku kalendarzowym pienigdze i wartosci
pieniezne oraz wartos¢ otrzymanych sSwiadczeh w naturze i innych nieodptatnych
Swiadczen. Powyzsze uregulowanie oznacza, ze przychodem z najmu nie jest
przychdéd nalezny, lecz przychdd otrzymany lub postawiony podatnikowi do
dyspozycji. Skoro zatem tak, to nieracjonalnym bytoby, gdyby kosztem uzyskania
przychodu mogt by¢ koszt inny niz faktycznie przez podatnika poniesiony czyli
zaptacony. Inaczej ksztattuje sie natomiast sytuacja oséb prowadzgcych dziatalnos¢
gospodarczg. Dla takich podatnikéw, zgodnie z art. 14 ustawy o podatku
dochodowym od oso6b fizycznych przychodem sg kwoty nalezne, chocby nie
zostaty faktycznie otrzymane. Z tej tez przyczyny ustawodawca zezwolit tymze
podatnikom na szczegdlne zasady potrgcania kosztow.

Wskazac w zwigzku z tym nalezy, ze dla zaliczenia danego wydatku do kosztéw
podatkowych danego roku podatkowego istotny jest moment, w ktérym koszt
zostat poniesiony, czyli dzieh zaptaty za fakture (rachunek), tym bardziej, ze sama
faktura nie dokumentuje poniesienia wydatku, lecz jego wysokos¢. Zatem
poniesione przez Wnioskodawczynie optaty za energie elektryczng i gaz (w tym za
zawyzong fakture za gaz) nalezy ujg¢ w kosztach podatkowych pod datg zaptaty
konkretnej faktury (rachunku) za dany okres.

Majgc na uwadze powyzsze przyjg¢ nalezy, ze podstawg do zaliczenia
analizowanych wydatkéw do kosztéw uzyskania przychoddéw sg dowody zaptaty.
Nie mozna w zwigzku z tym zgodzi¢ sie ze stanowiskiem Wnioskodawczyni,
zgodnie z ktérym wystarczajgcymi dokumentami potwierdzajgcymi poniesienie
wydatkow sg rachunki lub faktury bez dowoddéw potwierdzajgcych ich poniesienie
(optacenie).

Reasumujac:

1. Wydatki poniesione przez Wnioskodawczynie na ubezpieczenie na zycie, w
zwigzku z zaciggnietym kredytem na zakup lokalu mieszkalnego
przeznaczonego na wynajem mogg stanowic¢ koszty uzyskania przychodu ze
zrodta jakim jest najem, jednakze:

1. koszty ubezpieczenia na zycie wynikajgce z umowy kredytowe;
poniesione przed oddaniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego do
uzytkowania powiekszajg wartos¢ poczgtkowg tego srodka trwatego,
zgodnie z art. 22g ust. 1 i 3 ww. ustawy i podlega¢ mogg zaliczeniu do
kosztéow uzyskania przychodu z najmu tego lokalu poprzez odpisy
amortyzacyjne, dokonywane od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w
ktérym Srodek ten zostat wprowadzony do ewidencji srodkéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

2. koszty ubezpieczenia na zycie poniesione po oddaniu tego sktadnika
majgtku do uzytkowania podlegajg bezposredniemu zaliczeniu do
kosztow uzyskania przychodu z najmu w momencie ich zaptaty.
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2. Optaty wynikajgce z faktur za gaz/energie dotyczgcych wynajmowanych
przez Wnioskodawczynie lokali mieszkalnych mogg stanowi¢ koszty
uzyskania przychodow w dacie ich poniesienia (zaptaty).

3. Dokumentami potwierdzajgcymi poniesienie wydatkéw, w przypadku
najmu prywatnego, s dowody wptat. Zatem wszelkie wydatki zwigzane z
eksploatacja wynajmowanych lokali mieszkalnych (np. optaty za gaz,
energie) Wnioskodawczyni w kosztach uzyskania przychoddéw powinna ujg¢
w dacie ich poniesienia (zaptaty).

Wskazad przy tym nalezy, ze zasadno$¢ zaliczenia wskazanych we wniosku
wydatkow do kosztéw uzyskania przychoddéw z tytutu najmu moze zostac
zweryfikowana w toku ewentualnego postepowania podatkowego prowadzonego
przez uprawniony organ podatkowy.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez
Whnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku
zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy,
udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej, przepisow art. 14k-14n nie stosuje
sie, jezeli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedace przedmiotem interpretacji
indywidualnej stanowi element czynnosci bedacych przedmiotem decyzji wydanej:

1. z zastosowaniem art. 119a;

2. w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3. z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych (art.
14na 8 2 Ordynacji podatkowej).

Powyzsze unormowania nalezy odczytywac tgcznie z przepisami art. 33 ustawy z
dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy -
Ordynacja podatkowa oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 2193),
wprowadzajgcymi regulacje intertemporalne.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje
przepisbw prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge
wnosi sie do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gliwicach, ul. Prymasa
Stefana Wyszynskiego 2, 44-100 Gliwice, w dwdch egzemplarzach (art. 47 ustawy z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi -
Dz. U. z 2018 r., poz. 1302 ze zm.) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
skarzgcemu rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt
4a (art. 53 8 1 ww. ustawy).

Jednoczesnie, zgodnie art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje
przepisébw prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie
zabezpieczajgcg i odmowe wydania opinii zabezpieczajgcej moze by¢ oparta
wytgcznie na zarzucie naruszenia przepisébw postepowania, dopuszczeniu sie
btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa
materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang
podstawg prawna.
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Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatanie, bezczynnos¢ lub
przewlekte prowadzenie postepowania jest przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww.

ustawy), na adres: Krajowa Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300
Bielsko-Biata.
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