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Stanowisko UKNF ws. interpretacji art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2017 r.
o0 kredycie hipotecznym oraz nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami

W zwiazku ze zidentyfikowanymi watpliwosciami podmiotéw nadzorowanych w zakresie
okreslenia rozpoczgcia biegu terminu 21 dni na wydanie decyzji kredytowej, o ktérym mowa
w art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami® (dalej: ,,ustawa o kredycie hipotecznym”),
Urzad Komisji Nadzoru Finansowego prezentuje nastepujace stanowisko.

Art. 14 ust. 2 ustawy o kredycie hipotecznym nalezy rozumie¢ w ten sposéb, ze bieg
terminu na przekazanie konsumentowi decyzji kredytowej przez kredytodawce
rozpoczyna si¢ wraz ze zlozeniem kredytodawcy wszystkich dokumentow i informacji
niezbednych do oceny zdolnosci kredytowe;j.

Powyzszy przepis stanowi implementacje przepisoéw unijnych? (dalej: ,MCD”), ktérych
podstawowym celem w omawianym aspekcie byto:

e zapewnienie, aby konsumenci wigzali si¢ umowa kredytowa w sposéb §wiadomy;

e usunigcie z obrotu gospodarczego nieodpowiedzialnego udzielania i zaciggania kredytow;
wtym celu MCD wymaga, aby w przepisach krajowych kredytodawcy mogli oceniac¢
zdolnos¢ kredytowa ubiegajacego si¢ o kredyt konsumenta - norma ta, ze wzgledu na cel
MCD, wspolksztattuje tres¢ pozostatych przepisow u.k.h.;

e przekazanie przez kredytodawce¢ konsumentowi informacji niezbednej do pordwnania
kredytow - €O musi nastapi¢ niezwlocznie, ale dopiero po przekazaniu przez konsumenta
wymaganych informacji o jego sytuacji finansowej (art. 14 ust. 1 MCD).

Przyjeta wyktadnia art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy o kredycie hipotecznym jest spdjna
z obowigzkami kredytodawcy wynikajacymi z innych artykutéw tej ustawy:

e art. 21 ust. 1 1 ust. 3 (obowigzek kredytodawcy do oceny zdolnosci kredytowej; prawo
kredytodawcy do zadania informacji niezbednych do dokonania oceny zdolnosci
kredytowej)

e art. 23 ust. 1 (zawarcie umowy o kredyt hipoteczny wytacznie wowczas, gdy wynik oceny
zdolnosci kredytowej wskazuje, ze konsument bedzie zdolny do sptaty zaciggnigtego
kredytu hipotecznego wraz z odsetkami w terminach okre§lonych w umowie o kredyt
hipoteczny).

1(Dz.U.2020.1027)

2 art. 14 dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie
konsumenckich uméw o kredyt zwiazanych z nieruchomo$ciami mieszkalnymi i zmieniajaca dyrektywy
2008/48/WE i2013/36/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010 (Dz. Urz. UE L 171 z 28 lutego 2014,
str. 1)
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