PREZES
URZEDU OCHRONY

KONKURENCJI | KONSUMENTOW
TOMASZ CHROSTNY

Wroctaw, 24 lipca 2020 r.

RWR.610.2.2020.BG

POSTANOWIENIE Nr RWR 33 /2020

Na podstawie art. 73a ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji
i konsumentow (Dz. U. z 2020 r., poz. 1076 i 1086)

- dziatajac w imieniu Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow -
postanawia sie:

podac do publicznej wiadomosci - na stronie internetowej www.uokik.gov.pl - informacje o
nastepujacej tresci:

»Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow informuje, ze zachodzi szczegdlnie
uzasadnione podejrzenie, ze Fundusz Hipoteczny Yanok sp. z 0. o. z siedziba w Krakowie,
oferujacy = Weksle Inwestycyjne  za  posrednictwem stron internetowych:
https://www.yanokhipoteczny.pl/ oraz https://www.weksleinwestycyjne.pl/, stosuje
praktyki naruszajace zbiorowe interesy konsumentow, ktére moga spowodowaé znaczne
straty lub niekorzystne skutki finansowe dla szerokiego kregu konsumentow.

Z informacji posiadanych przez Prezesa UOKiK wynika, ze ww. przedsiebiorca moze
stosowac praktyki naruszajace zbiorowe interesy konsumentow, o ktoérych mowa w art. 24
ust. 11 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw polegajace na:

1. postugiwaniu sie wekslem w sposob sprzeczny z jego funkcja, co moze znieksztatcic
zachowanie rynkowe przecietnego konsumenta przez podjecie decyzji o przekazaniu
Funduszowi Hipotecznemu Yanok Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Krakowie srodkow pienieznych, ktore wykorzystywane sa przez Spotke do prowadzenia
dziatalnosci w zakresie udzielania pozyczek przedsiebiorcom, co skutkuje przeniesieniem
na konsumentdow ryzyka prowadzonej dziatalnosci pozyczkowej, co moze stanowic
nieuczciwa praktyke rynkowa, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 23 sierpnia 2007
r. o przeciwdziataniu nieuczciwym praktykom rynkowym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2070);

2. wprowadzaniu konsumentow w btad, poprzez rozpowszechnianie nieprawdziwych
informacji na temat bezpieczenstwa srodkéw pienieznych przekazywanych Funduszowi
Hipotecznemu Yanok Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie i
gwarancji zysku z Weksli Inwestycyjnych, co moze spowodowac podjecie przez
konsumentow decyzji dotyczacej zawarcia umowy, ktorej inaczej by nie podjeli, co moze
stanowic nieuczciwa praktyke rynkowa, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 w
ZW. z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 2007 r. o przeciwdziataniu nieuczciwym
praktykom rynkowym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2070).
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Dziatania te moga zagrazaé interesom ekonomicznym szerokiego grona konsumentow,
ktorzy spodziewajac sie osiagniecia zyskdw zdecyduja sie na zawarcie umowy z Funduszem
Hipotecznym Yanok Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie.”

UZASADNIENIE

Postanowieniem Nr RWR 31/2020 z dnia 23 lipca 2020 r., Prezes Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow (dalej: Prezes UOKiK) wszczat postepowanie w sprawie
podejrzenia stosowania przez Fundusz Hipoteczny Yanok sp. z 0. 0. z siedziba w Krakowie
(dalej rowniez jako: Przedsiebiorca, Spétka, Fundusz), praktyk naruszajacych zbiorowe
interesy konsumentow, polegajacych na:

1. postugiwaniu sie wekslem w sposéb sprzeczny z jego funkcja, co moze znieksztatcic¢
zachowanie rynkowe przecietnego konsumenta przez podjecie decyzji o przekazaniu
Funduszowi Hipotecznemu Yanok Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Krakowie srodkow pienieznych, ktore wykorzystywane sa przez Spotke do prowadzenia
dziatalnosci w zakresie udzielania pozyczek przedsiebiorcom, co skutkuje przeniesieniem
na konsumentdow ryzyka prowadzonej dziatalnosci pozyczkowej, co moze stanowic
nieuczciwa praktyke rynkowa, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 23 sierpnia 2007
r. o przeciwdziataniu nieuczciwym praktykom rynkowym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2070),
a w konsekwencji praktyke naruszajaca zbiorowe interesy konsumentow, o ktérej mowa w
art. 24 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ww. ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow (dalej:
ustawa okik);

2. wprowadzaniu konsumentow w btad, poprzez rozpowszechnianie nieprawdziwych
informacji na temat bezpieczenstwa srodkow pienieznych przekazywanych Funduszowi
Hipotecznemu Yanok Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie i
gwarancji zysku z Weksli Inwestycyjnych, co moze spowodowac podjecie przez
konsumentow decyzji dotyczacej zawarcia umowy, ktorej inaczej by nie podjeli, co moze
stanowiC nieuczciwg praktyke rynkowa, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 w
zw. z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 2007 r. o przeciwdziataniu nieuczciwym
praktykom rynkowym (Dz. U. z 2017 r., poz. 2070), a w konsekwencji praktyke naruszajaca
zbiorowe interesy konsumentow, o ktorej mowa w art. 24 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy okik.

Szczegodlnie uzasadnione podejrzenie stosowania praktyk naruszajacych zbiorowe
interesy konsumentéw

Zebrany przez Prezesa UOKiK materiat dowodowy wskazuje, iz istnieje szczegolnie
uzasadnione podejrzenie, ze Przedsiebiorca moze stosowac praktyki naruszajace zbiorowe
interesy konsumentow, ktére moga spowodowac niekorzystne skutki oraz znaczne straty
finansowe dla szerokiego kregu konsumentow, o czym mowa w dalszej czesci uzasadnienia.

W tych okolicznosciach zasadne jest podanie informacji o powyzszym do publicznej
wiadomosci. Zgodnie z art. 73a ust. 1 i ust. 2 ustawy okik, jezeli z informacji
zgromadzonych w toku postepowania w sprawie praktyk naruszajacych zbiorowe interesy
konsumentow wynika, ze istnieje szczegodlnie uzasadnione podejrzenie, ze przedsiebiorca
dopuszcza sie praktyki naruszajacej zbiorowe interesy konsumentow, ktéra moze
spowodowac znaczne straty lub niekorzystne skutki dla szerokiego kregu konsumentow,
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Prezes Urzedu podaje do publicznej wiadomosci, w tym na stronie internetowej Urzedu,
zgromadzone w toku postepowania informacje o tym zachowaniu i jego prawdopodobnych
skutkach. Rozstrzygniecie w przedmiocie podania do publicznej wiadomosci ww.
informacji, nastepuje w drodze postanowienia. Na postanowienie to stronie stuzy
zazalenie.

Wyktadnia powotanego przepisu prowadzi do wniosku, ze kumulatywne spetnienie dwoch
ustanowionych w nim przestanek (tj. szczegoélnie uzasadnione podejrzenie Prezesa UOKiK
co do naruszenia okreslonych przepisow z zakresu ochrony konsumentéow oraz mozliwosc
spowodowania znacznych strat lub niekorzystnych skutkéw dla szerokiego kregu
konsumentow) aktualizuje obowiazek podania przez Prezesa UOKiK do publicznej
wiadomosci zgromadzonych w toku postepowania informacji o zachowaniu przedsiebiorcy
oraz jego prawdopodobnych skutkach. Nie budzi watpliwosci, ze przewidziana przez
ustawodawce konstrukcja ostrzezenia publicznego ma charakter prewencyjny z
perspektywy ochrony intereséw konsumentow. Posiadanie przez konsumentow informacji o
mozliwosci naruszenia przez przedsiebiorce przepisow prawa z zakresu ochrony
konsumentow oraz mozliwosci spowodowania znacznej straty lub niekorzystnych dla nich
skutkow ma zapewni¢ ochrone przy podejmowaniu decyzji gospodarczych.

Szczegoblnie uzasadnione podejrzenie bezprawnosci zachowania Spotki

Ustalenia oraz dowody zgromadzone w postepowaniu pozwolity na uznanie, ze dziatania
Przedsiebiorcy - w zakresie sprecyzowanym w zarzutach - moga stanowi¢ praktyki
naruszajace zbiorowe interesy konsumentéw w rozumieniu art. 24 ust. 1 i ust. 2 pkt 3
ustawy okik. Zgodnie z tymi przepisami, zakazane jest stosowanie praktyk naruszajacych
zbiorowe interesy konsumentow. Przez praktyke naruszajaca zbiorowe interesy
konsumentow rozumie sie zas godzace w nie sprzeczne z prawem lub dobrymi obyczajami
zachowanie przedsiebiorcy. Praktyki takie polegaja w szczegdlnosci na stosowaniu
nieuczciwych praktyk rynkowych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 23 sierpnia
2007 r. o przeciwdziataniu nieuczciwym praktykom rynkowym (Dz.U. z 2017r. poz. 2070;
dalej: ,,upnpr”). Zgodnie z art. 4 ust. 1 upnpr za nieuczciwa praktyke rynkowa nalezy
uznac taka, ktora jest sprzeczna z dobrymi obyczajami i w istotny sposob znieksztatca lub
moze znieksztatci¢ zachowanie rynkowe przecietnego konsumenta przed zawarciem umowy
dotyczacej produktu, w trakcie jej zawierania lub po jej zawarciu. Art. 4 ust. 2 zd. 1
upnpr wskazuje zas, ze nieuczciwag praktyka rynkowa jest w szczegodlnosci praktyka
rynkowa wprowadzajaca w btad oraz agresywna praktyka rynkowa, a takze stosowanie
sprzecznego z prawem kodeksu dobrych praktyk. Praktyka wprowadzenia w btad
konsumenta zostata doprecyzowana w art. 5 ust.1 upnpr, ktory stanowi, iz praktyke
rynkowa uznaje sie¢ za dziatanie wprowadzajace w btad, jezeli dziatanie to w jakikolwiek
sposob powoduje lub moze powodowal podjecie przez przecietnego konsumenta decyzji
dotyczacej umowy, ktorej inaczej by nie podjat. Art. 5 ust. 2 pkt 1 upnpr okresla
dodatkowo, iz wprowadzajacym w btad dziataniem moze byé w szczegolnosci
rozpowszechnianie nieprawdziwych informacji.

W odniesieniu do postawionych w postepowaniu zarzutéw, nalezy stwierdzic:
Ad 1.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 upnpr praktyka rynkowa stosowana przez przedsiebiorcow wobec
konsumentow jest nieuczciwa, jezeli dziatanie to w jakikolwiek sposdb powoduje lub moze
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powodowac podjecie przez przecietnego konsumenta decyzji dotyczacej umowy, ktorej
inaczej by nie podjat. Przepis ten okresla dwie przestanki, ktorych taczne spetnienie
kwalifikuje praktyke rynkowa jako nieuczciwa. Praktyka rynkowa stosowana przez
przedsiebiorcow wobec konsumentow jest wiec nieuczciwa, jezeli jest sprzeczna z dobrymi
obyczajami i w istotny sposdb znieksztatca lub moze znieksztatcic zachowanie rynkowe
przecietnego konsumenta przed zawarciem umowy dotyczacej produktu, w trakcie jej
zawierania lub po jej zawarciu.

Dobre obyczaje, o ktorych stanowi art. 4 ust. 1 upnpr, nalezy traktowac jako normy
moralne i zwyczajowe, jakimi przedsiebiorca powinien kierowac sie w swojej dziatalnosci
gospodarczej. Chodzi wiec o dziatania potocznie okreslane jako nieuczciwe, nierzetelne,
odbiegajace in minus od standardow postepowania.

Stan faktyczny ustalony w sprawie daje podstawy do stwierdzenia, ze celem
zorganizowania przez Spotke analizowanego przedsiewziecia jest pozyskanie od
konsumentow srodkow pienieznych, ktére wykorzystywane sa do prowadzenia dziatalnosci
w zakresie udzielania pozyczek przedsiebiorcom. W ocenie Prezesa Urzedu, umozliwia to
Przedsiebiorcy przeniesienie na konsumentow ryzyka prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. Spotka prezentuje konsumentom swoja oferte jako powiazana z ,,nabyciem”
weksla. Ze wzgledu jednak na gospodarcze znaczenie weksla oraz jego funkcje
zabezpieczajaca, ,,zbywanie” weksli przez ich wystawce mozna uznac za sprzeczne z ich
natura. Pozyskiwanie przez Fundusz od konsumentow srodkow pienieznych odbywa sie przy
wykorzystaniu formuty umowy pozyczki. Konsument przenosi bowiem na Fundusz wtasnos¢
okreslonej ilosci pieniedzy, a ten zobowiazuje sie ja zwrdci¢ z oprocentowaniem
(,,dyskontem”) w kwocie rownej ,,sumie wekslowej”, to jest kwocie, na ktora opiewa
weksel. Wykorzystanie przez Spotke weksla nastepuje przy tym nie tylko niezgodnie z jego
istota, ale rowniez funkcja. Weksle wykorzystywane sa bowiem przez Fundusz dla
pozyskania Srodkow pienieznych w celu finansowania prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. Taki cel realizowany zas by¢ powinien - jesli przedsiebiorca uzywa w tym
celu papierow wartosciowych - przy wykorzystaniu instrumentéw finansowych, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. z 2020
r. poz. 89 ze zm. - dalej jako: uoif), ktoéra reguluje zasady prowadzenia dziatalnosci na
szeroko pojetym rynku kapitatowym. Waznym elementem tego rynku - w ujeciu
ekonomicznym - jest jego funkcja, wyrazajaca sie¢ w umozliwieniu podmiotom
gospodarczym pozyskania kapitatu srednio- i dtugoterminowego, potrzebnego i
wykorzystywanego w ich dziatalnosci operacyjnej i strategicznej. Zgodnie z art. 1 ust. 2
uoif, przepisow ustawy nie stosuje sie jednak do weksli i czekow w rozumieniu przepiséw
prawa wekslowego i czekowego. Z tego wynika, ze weksel nie jest instrumentem
finansowym, nie jest zatem przeznaczony do pozyskiwania srodkéw pienieznych na rynku
kapitatowym. Wykorzystanie weksli w sposob sprzeczny z ich gospodarczym
przeznaczeniem skutkuje przy tym przeniesieniem na konsumentdéw ryzyka prowadzonej
przez Fundusz dziatalnosci pozyczkowej. Srodki stanowiace kapitat pozyczek udzielanych
przez konsumentow, stuzg bowiem jako zasadnicze zrédto finansowania jego dziatalnosci. Z
uwagi na przedmiot prowadzonej dziatalnosci (udzielanie pozyczek przedsiebiorcom),
funkcjonowanie Funduszu wydaje sie by¢ przy tym obarczone wysokim ryzykiem
finansowym. Swiadczy¢é moze o tym sam profil przedsiebiorcow, ktérym pozyczane sa
srodki konsumentow. Oferty pozyczki kierowane sa bowiem przez Fundusz do mikro i
matych przedsiebiorcéw w celu pokrywania ich biezacych zobowiazan, takich jak: zalegte
zobowiazania budzetowe, czy zobowigzania wobec podmiotow pozabankowych, nawet do
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przedsiebiorcow o negatywnej weryfikacji w Biurze Informacji Gospodarczej. Jednoczesnie
przychody konsumentéw uzaleznione s od terminowosci sptat pozyczek przez tychze
przedsiebiorcow - pozyczkobiorcow Spotki. Weksel jako papier wartosciowy nie jest zatem
w stanie zabezpieczy¢ intereséw konsumentow w poréwnaniu do ponoszonego przez nich
ryzyka. ZauwazyC tez trzeba, Ze sposob skonstruowania uméw o pozyczke udzielanych
przez Spotke prowadzi przede wszystkim do zabezpieczenia intereséw samego Funduszu,
nie za$ konsumentéw. Wptaty pozyczkobiorcow w pierwszej kolejnosci zaliczane sa bowiem
na poczet prowizji oraz odsetek, ktore stanowia przychod Spotki ze sprzedazy, a dopiero
na koncu na poczet kapitatu. Wykorzystywanie weksli wtasnych w sposob, w jaki czyni to
Fundusz, wiaze sie przy tym dla konsumentow nie tylko z ryzykiem niewyptacalnosci
wystawcy, ale takze z niebezpieczenstwem przeznaczenia sumy na cele niezwiazane z
prowadzong przez Spotke dziatalnoscig. Brak jest bowiem jakichkolwiek gwarancji, ze
Przedsigbiorca przeznaczy przekazane mu srodki na deklarowany cel. Pozyskiwanie przez
Fundusz od konsumentow S$rodkow pienieznych przy wykorzystaniu weksla prowadzi
réwniez do pozornosci mozliwosci uzyskiwania przez konsumentow okresowych zyskow.
Weksle wystawiane przez Spotke zawieraja bowiem date ich ptatnosci zbiezng z data
trwania ,,inwestycji”, ktora oferuje. Skutek powyzszego jest taki, ze konsument nie moze
domagac sie realizacji wierzytelnosci wekslowych przed terminem ptatnosci weksla na nim
oznaczonym. Zaptata czesci sumy wekslowej przed terminem ptatnosci jest mozliwa,
jednak konsument nie ma mozliwosci jej dochodzenia z weksla. Okolicznosci tej nie
zmienia odmienne uregulowanie powyzszej kwestii w ,,Regulaminie”, gdyz zobowigzania
wekslowego nie moga modyfikowac dodatkowe uzgodnienia stron stosunku podstawowego.
Spotka proponuje przy tym swoim kontrahentom pozostawienie weksla w depozycie w
siedzibie Funduszu. Elementem niezbednym do wykonywania praw z weksla jest zas jego
posiadanie. Dochodzenie w takiej sytuacji przez konsumentéow praw z weksla moze by¢
zatem bardzo utrudnione.

Powyzsze $wiadczy o tym, ze Fundusz swoim dziataniem moze narusza¢ dobry obyczaj
rzetelnego traktowania konsumenta. Rozwiazanie przyjete przez Spotke zdecydowanie
bowiem odbiega od standardu postepowania, nakreslonego przez przepisy uoif,
przewidzianego dla pozyskiwania przez przedsiebiorcow kapitatu od osob trzecich przy
pomocy papierow wartosciowych. W ocenie Prezesa Urzedu, dobry obyczaj nakazuje, aby
przedsiebiorca w przypadku finansowania swojej dziatalnosci poprzez zrédta zewnetrzne -
czynit to w sposob rzetelny i uczciwy, z poszanowaniem swojego partnera (konsumenta) -
bedacego zrodtem kapitatu. Pozyskiwanie takich srodkéow powinno odbywac sie w sposob
ustandaryzowany, z poszanowaniem zasady rownorzednosci stron. Jesli zatem
przedsiebiorca decyduje sie na finansowanie wtasnej dziatalnosci ze Srodkow
pozyskiwanych od konsumentow przy wykorzystaniu papieréw wartosciowych, winien
czyni¢ to przy postuzeniu sie przewidzianymi dla tego celu instrumentami prawnymi. W
opinii Prezesa UOKiK, finansowanie dziatalnosci przy zastosowaniu weksla - nie
stanowiacego instrumentu finansowego - skutkuje przeniesieniem przez FH Yanok na
konsumentow ryzyka prowadzonej dziatalnosci pozyczkowej. Zaburza przy tym zasade
réwnorzednosci stron stosunku zobowigzaniowego ze szkoda dla konsumentow, ktorzy
udostepniajac swoj kapitat - w przeciwienstwie do Spotki - ponosza petne ryzyko jego
utraty.

Konsumenci, pod wptywem praktyki Funduszu, moga przy tym podja¢ decyzje co do
przekazania Spotce Srodkow pienieznych. Praktyka ta moze zatem w sposob istotny
znieksztatci¢ ich zachowanie przed zawarciem umowy dotyczacej produktu w trakcie jej
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zawierania lub po jej zawarciu. Zorganizowane przez Spotke przedsiewziecie moze bowiem
dawac obraz inwestycji wystandaryzowanej. Przedsiebiorca dokonuje bowiem ,emisji”
weksli, okresla ilos¢ i wartos¢ mozliwych do ,,nabycia” papierow wartosciowych, precyzuje
wartos¢ i date zysku z ,,inwestycji”, przewidujac przy tym wyptaty okresowe. Konstrukcja
oferty Spétki ma na celu zblizy¢ oferowany produkt do instrumentow finansowych,
stwarzajac w ten sposdb pozor zapewnienia ochrony interesow kapitatodawcy wtasciwy dla
rynku regulowanego. Postuguje sie przy tym instrumentem weksla, to jest papieru
wartosciowego, ktory co do zasady jest utozsamiany z ustanowieniem silnego
zabezpieczenia praw wierzyciela. W takiej sytuacji konsumenci, moga zdecydowac o
zawarciu ze Spotka umowy i przekazaniu jej srodkow pienieznych.

Majac powyzsze na uwadze uznaé nalezy, zZe postugiwanie sie przez Przedsiebiorce
wekslem w sposéb sprzeczny z jego funkcja, moze znieksztatci¢ zachowanie rynkowe
przecietnego konsumenta przez podjecie decyzji o przekazaniu Spotce Srodkow
pienieznych, ktére wykorzystywane sa przez Fundusz do prowadzenia dziatalnosci w
zakresie udzielania pozyczek przedsiebiorcom, co skutkuje przeniesieniem na
konsumentow ryzyka prowadzonej dziatalnosci pozyczkowej, a w konsekwencji moze
stanowiC nieuczciwa praktyke rynkowa, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 upnpr i tym samym
naruszac art. 24 ust. 11 2 pkt 3 ustawy okik.

Ad 2.

Drugi z zarzutow postawionych Spoétce dotyczy natomiast stosowania nieuczciwej praktyki
rynkowej wprowadzajacej konsumentow w btad przez rozpowszechnianie nieprawdziwych
informacji.

Z posiadanych przez Prezesa UOKiK informacji wynika, ze zachodzi szczegolnie
uzasadnione podejrzenie rozpowszechniania przez Przedsiebiorce nieprawdziwych
informacji na temat bezpieczenstwa srodkoéw pienieznych przekazywanych Spoétce i
gwarancji zysku z Weksli Inwestycyjnych.

Z materiatu dowodowego sprawy wynika, ze Spotka kieruje do konsumentow hasta takie
jak: ,proste inwestowanie z gwarantowanym zwrotem kapitatu”, ,model biznesowy
sprawia, ze nie ma realnej mozliwosci, aby inwestor stracit zainwestowane pieniadze”,
»,poziom ryzyka inwestycji w Weksle Inwestycyjne Funduszu jest okreslany jako niski”.
Publikowane przez Spotke komunikaty kierowane do konsumentéw na temat gwarancji
zwrotu zaangazowanego kapitatu - w opinii Prezesa UOKIK - nalezy utozsamiac z deklaracja
o braku ryzyka poniesienia straty. Fundusz w komunikatach skierowanych do konsumentéw
uzywa okreslenia ,,gwarancji” zwrotu kapitatu. Gwarancja stanowi za$s ,,poreczenie, ze cos$
nastapi albo ze jest prawdziwe”." W zwiazku ze specyfika organizowanego przez Fundusz
przedsiewziecia nie mozna jednak mowi¢c o gwarantowanym zwrocie kapitatu
poczatkowego. Przyjety przez Spotke model finansowania catego przedsiewziecia zaktada
bowiem, ze do dnia wykupu weksla, Wystawca jest jedynym dysponentem srodkow
pienieznych przekazanych mu przez Remitenta i sam decyduje o tym, na co te srodki
przeznaczy¢. Konsument nie posiada zatem zadnej gwarancji, ze zostang one
przeznaczone na reklamowany cel. Informacje te budza watpliwosci, co do ich
prawdziwosci rowniez przy zatozeniu, ze Fundusz przeznacza przekazane mu s$rodki na

! Stownik Jezyka Polskiego https://sjp.pwn.pl/sjp/gwarancja; 2559771.html
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finansowanie dziatalnosci polegajacej na udzielaniu pozyczek innym podmiotom
prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza. Zwrot kapitatu przekazanego przez konsumenta
jest bowiem w tej sytuacji w petni uzalezniony od kondycji finansowej dtuznikow Spotki, a
w zwiazku z tym uzalezniony od decyzji gospodarczych podejmowanych przez te podmioty.
W zwiazku z tym, w ocenie Prezesa UOKiK, wskazywana przez Spotke ,,gwarancja” moze
nie znajdowac pokrycia w realiach rynkowych. Spotka nie powinna zapewnia¢ konsumenta,
ze zwrot z oferowanej inwestycji nastapi na pewno, gdyz nie jest w stanie okresli¢, jakie
decyzje gospodarcze beda podejmowac jej pozyczkobiorcy. Zastrzezenia Prezesa UOKiK
budzi takze postugiwanie sie przez Fundusz zwrotami, ktore opisuja jego oferte, jako
zapewniajaca co najmniej zwrot zaangazowanych srodkow w sposob posredni. Spotka
wskazuje dla przyktadu, ze ,jest to sSwietna oferta dla inwestorow chcacych
dywersyfikowa¢ zrodta inwestycji jak i dla osob, ktérym zalezy na wyzszym
oprocentowaniu niz ma to miejsce w przypadku lokat bankowych przy jednoczesnym
zachowaniu bezpieczenstwa inwestycji”. Taka informacja moze dawac¢ konsumentom
niestuszne podstawy do przyjecia, ze S$rodki pieniezne zainwestowane w Weksle
Inwestycyjne mieszcza sie na podobnym poziomie bezpieczenstwa, co lokaty bankowe. W
przeciwienstwie jednak do produktu oferowanego przez Spotke, srodki pieniezne
zgromadzone na lokatach bankowych zostaty objete ochrong Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego, co oznacza, ze w razie niewyptacalnosci banku konsumentowi przystuguje
ustawowa rekompensata, a w zwiazku z tym poziom bezpieczenstwa bankowego depozytu
jest nieporownywalnie wiekszy niz poziom bezpieczenstwa Weksli Inwestycyjnych. Spoétka
informuje takze, ze weksle ,,mozna (...) porownywac z innym papierem dtuznym, jakim jest
obligacja”. Tymczasem weksel wtasny, zarowno z uwagi na swoja charakterystyke, jak i
regulacje prawne, nie stanowi instrumentu finansowego. Jego porownanie do
instrumentéw dtuznych, takich jak obligacje moze by¢ zatem nieuprawnione. Weksel nie
ma bowiem charakter instrumentu finansowego, zas inwestycja w Weksle Inwestycyjne nie
jest oferowana na rynku ustrukturyzowanym, posiadajacym pewne mechanizmy
zabezpieczajace zaangazowany kapitat. Spotka postuguje sie rowniez - dla opisu swej
oferty - sformutowaniami takimi jak: ,emisja”, ,inwestycja”, ,,emitent”. W ten sposob
stwarza pozor oferowania inwestycji profesjonalnej, ustrukturyzowanej, uregulowanej
przepisami prawa dotyczacymi emisji papieréw dtuznych lub papieréw wartosciowych.
Organizowanego przez Spotke przedsiewziecia nie mozna jednak uznac za inwestycje w
rozumieniu przepisow uoif. Uzywanie zatem takiej terminologii moze wprowadzac
konsumentow w btad, w celu wywarcia na nich wrazenia, ze przedsiewziecie ma charakter
odmienny niz wskazuje na to stan faktyczny. W dziataniach marketingowych Przedsiebiorca
akcentuje ponadto zabezpieczenie hipoteczne, jako gwarancje bezpieczenstwa i
powodzenia inwestycji. Na podstawie zgromadzonego materiatu nalezy jednak stwierdzic,
ze zabezpieczenie hipoteczne nie dotyczy stosunku zobowigzaniowego pomiedzy
konsumentem a Spotka. Hipoteka na nieruchomosci zabezpiecza wytacznie roszczenia
wynikajace z umow pozyczek udzielanych przez Fundusz innym przedsiebiorcom.

Podsumowujac, w uznaniu Prezesa Urzedu, Fundusz Hipoteczny Yanok, w stosowanym
przez siebie przekazie reklamowym - wskazujac wprost na gwarancje zwrotu przekazanych
srodkéw, lecz rowniez przez uzycie haset porownujacych weksel do lokat bankowych,
obligacji, informujacych o zabezpieczeniu hipotecznym, stwarzajacych pozor
uczestniczenia w inwestycji ustrukturyzowanej, podlegajacej kontroli - moze
rozpowszechnia¢ nieprawdziwe informacje o bezpieczenstwie s$rodkow przekazanych
Spotce przez konsumentow.
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Podobnie oceni¢ nalezy przekaz reklamowy Spotki wskazujacy na gwarancje zysku z
pozyskania oferowanych weksli.

Spotka, w swym przekazie reklamowym postuguje sie m.in. nastepujacymi hastami: ,staty
zysk”; ,zysk od 5% do 10”, ,zostan rentierem”. Jak juz jednak wskazywano powyzej
zawarcie umowy ze Spotka nie tylko nie gwarantuje konsumentom odzyskania
przekazanego kapitatu, lecz tym bardziej osiaggniecia reklamowanego zysku. Istotnym jest
takze, ze Przedsigbiorca, poprzez uzycie haset takich jak ,zysk dla inwestora gwarantuje
nasz model biznesowy” zapewnia o mozliwosci realizacji okresowych wyptat, przy czym
jednak stosunek prawny zawiazywany ze Spotka nie zapewnia takich gwarancji dla
konsumenta. Takiego zadania konsumenci nie moga realizowa¢ na gruncie prawa
wekslowego i na podstawie weksli wystawianych przez Spétke ani tez na podstawie
zawartej ze Spotka umowy pozyczki. Na gwarancje zysku posrednio wskazuje rowniez
postugiwanie sie przez Przedsiebiorce hastami poréwnujacymi poziom rentownosci jego
oferty z rentownoscia zatozenia lokaty bankowej, czy tez zakupu nieruchomosci w celu jej
wynajmowania. Jak juz jednak powyzej wskazywano realizacja reklamowanego zysku nie
jest w zaden sposob zagwarantowana dla konsumentow. Dziatalnos¢ Przedsiebiorcy oparta
zostata na udzielaniu pozyczek, ktorych jedyne zrodto finansowania stanowia Srodki
pozyskane od konsumentéw. W zwiazku z tym zysk konsumenta zalezy wytacznie od
ptynnosci regulowania zobowiazan przez pozyczkobiorcow. W ocenie Prezesa Urzedu, takie
uwarunkowania nie daja mozliwos¢ zagwarantowania zysku z inwestycji.

Konkludujac, Spotka wskazujac na mozliwos¢ uzyskania przez konsumentow statego zysku,
okreslajac w sposob bezwarunkowy jego wysokos¢, a takze poréwnujac rentownosc
oferowanego przedsiewziecia do zyskownosci wynikajacej z inwestycji w lokate bankowa,
zakup obligacji czy tez nieruchomosci, moze rozpowszechnia¢ nieprawdziwe informacje o
gwarancji zysku pochodzacego z wystawianych przez nig weksli.

Rozpowszechnianie powyzszych informacji moze przy tym wprowadzaé¢ konsumentow w
btad w ten sposob, ze co najmniej moze spowodowac zawarcie przez nich umowy ze
Spotka. Konsumenci otrzymuja bowiem od Przedsiebiorcy jednoznaczny komunikat
wskazujacy na stopien bezpieczenstwa inwestycji poréwnywalny do lokat bankowych, przy
duzo wyzszej zyskownosci. Podkresli¢ przy tym trzeba, ze przeswiadczenie o pewnosci
zwrotu zaangazowanych srodkow stanowi silny determinant wptywajacy na podjecie
decyzji o nabyciu produktu. Bazujac na informacjach otrzymanych od Spétki, konsument
moze spodziewac sie, ze - niezaleznie od okolicznosci - osiagnie zysk w wysokosci
deklarowanej na etapie przedkontraktowym. Postugujac sie zwrotami ,pewnosci” i
»,gwarancji” zwrotu kapitatu, a takze wskazujac na zabezpieczenie hipoteczne Spotka
moze dawac konsumentom niestuszne podstawy do przyjecia, ze Srodki pieniezne
zainwestowane w oferowany produkt sa w petni zabezpieczone.

Majac powyzsze na uwadze uzna¢ nalezy, ze rozpowszechnianie przez Spotke
nieprawdziwych informacji na temat bezpieczenstwa przekazywanych srodkow pienieznych
i gwarancji zysku z pozyskania Weksli Inwestycyjnych Nieruchomosciowych, moze
spowodowac¢ podjecie przez konsumentdéw decyzji dotyczacej zawarcia umowy z
Funduszem, ktorej inaczej by nie podjeli, a tym samym moze stanowi¢ nieuczciwg
praktyke rynkowa, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1, w zw. z art. 4 ust. 2
upnpr, a w konsekwencji praktyke naruszajaca zbiorowe interesy konsumentéw, o ktorej
mowa w art. 24 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 3 uokik.
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Szczegoélnie uzasadnione podejrzenie naruszenia zbiorowych intereséw konsumentéow
oraz interesu publicznego

W ocenie Prezesa Urzedu w niniejszej sprawie zachodzi szczegélnie uzasadnione
podejrzenie, iz opisane zachowania Przedsiebiorcy godza w zbiorowe interesy
konsumentéw. Zarzucanymi praktykami moze byc¢ objeta nieograniczona liczba
konsumentow, ktorych nie sposob zindywidualizowaé. Z tego wzgledu interes
konsumentow, naruszony w wyniku dziatan podejmowanych przez Przedsiebiorce, nie
stanowi sumy indywidualnych interesow poszczegélnych klientow, lecz ma charakter
zbiorowy. Ciezar i rodzaj naruszen oraz szeroki krag podmiotéw mogacych zosta¢ objetych
zasiegiem dziatania bezprawnych zachowan Przedsiebiorcy, wskazuja na szczegodlnie
uzasadnione podejrzenie zagrozenia interesu publicznego.

Ryzyko spowodowania znacznych strat lub niekorzystnych skutkéw dla szerokiego
kregu konsumentow

Opisane powyzej zachowania Przedsiebiorcy moga przy tym spowodowac znaczne straty
dla szerokiego kregu konsumentéw. Zgodnie z ustalonym stanem faktycznym Spotka
prowadzi swoja dziatalnos¢ na terenie catego kraju, a oferte kieruje do blizej
niezdefiniowanego odbiorcy, w tym konsumentow. Zgodnie z pozyskanymi danymi, Spétka
[tajemnica przedsiebiorstwa] przyjeta Srodki o tacznej wartosci [tajemnica
przedsiebiorstwa]. We wskazanym okresie skutkami opisanych powyzej dziatan mogto
bezposrednio  zosta¢c  dotknietych  [tajemnica  przedsiebiorstwa] konsumentéw.
Konsekwencje dziatan Spoétki maja przy tym przede wszystkim wymiar finansowy.
Zaangazowanie srodkow przez konsumentow w oferowane przedsiewziecie moze prowadzi¢
do negatywnych skutkow finansowanych, w szczegdlnosci utraty zainwestowanego
kapitatu. Stan faktyczny sprawy wskazuje, ze w okresie oferowania Weksli Inwestycyjnych
Spotka udzielita [tajemnica przedsiebiorstwa] pozyczek, przy czym do [tajemnica
przedsiebiorstwa], zgodnie z jej wyjasnieniami ,zakonczyto sie” [tajemnica
przedsiebiorstwa] z nich. Wskazad nalezy, ze sSrednia skutecznos¢ odzyskiwania naleznosci
przez Spotke miesci sie w przedziale [tajemnica przedsiebiorstwa], a to - w ocenie Prezesa
Urzedu - pozwala stwierdzi¢, ze przyjety przez Przedsiebiorce schemat dziatania nie daje
konsumentom gwarancji odzyskania naleznosci. Ponadto, mechanizm przedsiewziecia daje
mozliwos¢ zaangazowania przekazanych Spotce srodkow pienieznych na dowolny cel, nie
tylko zwiagzany z deklarowanym ich przeznaczeniem. Interes konsumentow nie jest
chroniony przez stosowane przez Przedsiebiorce zabezpieczenia, a sposdb skonstruowania
uméw o pozyczke udzielanych przez Spotke prowadzi w pierwszej kolejnosci do
zabezpieczenia intereséw samego Funduszu.

Konsumenci dziatajac pod wptywem nieuczciwych praktyk moga przekazywac Spotce srodki
nieswiadomi faktu, iz moga ich nie odzyskac. Moga by¢ rowniez nieswiadomi tego, ze tylko
oni ponosza ryzyko przedsiewziecia. Z perspektywy Spotki srodki udostepnianie
przedsiebiorcom stanowia srodki wolne od ryzyka.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.
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Stosownie do tresci art. 73a ust. 2 zd. 2 i art. 81 ust. 5 ustawy o ochronie konkurencji
i konsumentow w zw. z art. 4792 § 1 pkt 2 i art. 4793 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. -
Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1460 ze zm.) - od niniejszego
postanowienia przystuguje zazalenie do Sadu Okregowego w Warszawie - Sadu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow, w terminie tygodnia od dnia jego doreczenia, za
posrednictwem Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow - Delegatury we
Wroctawiu (Plac Strzelecki 25, 50-224 Wroctaw).
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